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บทท่ี 1  
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาในการจัดทาํรายงาน 

 โครงการ KHUN by YOO (ช่ือเดิม โครงการ T 12) ต้ังอยู่ที่ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) 
แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดยบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) (ปัจจุบันได้โอนให้
นิติบุคคลอาคารชุดแล้ว) (เอกสารแนบ 2) ซึ่งโครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 27 ช้ัน 
และช้ันใต้ดิน 4 ช้ัน ความสูง 107.10 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนช้ันหลังคา) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องชุด
พักอาศัยรวมทั้งสิ้น 148 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1-1-74 ไร่ หรือ 2,296 ตารางเมตร 
 ทั้งน้ี โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขั้นของการ
ขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาด
ของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ
ปฏิบัติและแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่กําหนดให้อาคารอยู่อาศัย
รวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่ 4,000 
ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือดําเนินการพิจารณาให้ความเห็นในช้ันขออนุญาตก่อสร้างโครงการ 
ซึ่งโครงการได้ดําเนินการจัดทําตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ชํานาญการ 
พิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/12310 ลงวันที่ 11 ตุลาคม 2559  
(เอกสารแนบ 1) ทั้งน้ี ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กําหนดให้ทางโครงการดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ 
สผ. และหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
 ดังน้ัน นิติบุคลอาคารชุด คุณ ซึ่งได้ตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติตามมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่
ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การดําเนินการตามมาตรการมี
ประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด เป็นผู้ดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 
KHUN by YOO (ช่ือเดิม  โครงการ T 12) (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม  - มิถุนายน  2566  
เพ่ือเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 ชื่อโครงการ    : โครงการ KHUN by YOO (ช่ือเดิม โครงการ T 12) 
สถานที่ต้ังโครงการ  : ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) แขวงคลองตันเหนือ  

เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.2-1) ขนาดพ้ืนที่โครงการ  
1-1-74 ไร่ (2,296 ตารางเมตร) มีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่างๆ 
ดังน้ี 

ทิศเหนือ ถนนซอยทองหล่อ 12 เขตทางกว้าง 4.4 เมตร ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย 
ขนาดความสูง 2 ช้ัน จํานวน 5 หลัง (ติดพ้ืนที่โครงการ จํานวน 3 
หลัง) และอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 ช้ัน จํานวน 10 คูหา (ติด
พ้ืนที่โครงการจํานวน 1 คูหา) ถัดไปเป็นถนนซอยทองหล่อ 14 

ทิศตะวันออก  หมู่บ้านกลางกรุง (โดยส่วนที่ติดพ้ืนที่โครงการเป็นทาวน์โฮมขนาด
ความสงู 4 ช้ัน จํานวน 2 คูหา) ถัดไปเป็นคลองเป้ง 

ทิศใต้  อาคารพาณิชย์ (The Third Place Bangkok) ขนาดความสูง 2-3 ช้ัน 
จํานวน 1 อาคาร และอาคารสํานักงาน (The Opus) ขนาดความสูง 8 
ช้ัน จํานวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นถนนซอยทองหล่อ 10 

ทิศตะวันตก  อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 ช้ัน จํานวน 4 คูหา และถนนซอย
สุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) เขตทางกว้าง 24.00 เมตร2/ ถัดไป
เป็นพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 32 ช้ัน 
จํานวน 1 อาคาร (โครงการ Tela Thonglor) 

 เจ้าของโครงการ   : นิติบุคลอาคารชุด คุณ 
สถานที่ติดต่อ  : 338 ถนนสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร 
        โทรศัพท์    : 02-3340338 
        อีเมล    : PM-KBY@plus.co.th 
 จัดทํารายงานโดย   : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด 
 ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
     : ทส 1009.5/12310 ลงวันที่ 11 ตุลาคม 2559 
 ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ 
     : มกราคม 2566 
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ประเภทโครงการ  : อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 27 ช้ัน และชั้นใต้ดิน 4 ช้ัน ความ
สูง 107.10 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนช้ันหลังคา) จํานวน 1 
อาคาร มีจํานวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 148 ห้อง 

สภาพปัจจุบัน : โครงการมี การก่อสร้ างและเปิ ด ใช้อาคาร  รวม ไปถึ งระบบ
สาธารณูปโภคทั้งหมด  

ขนาดพื้นที่  : ขนาดพ้ืนที่ โครงการ 1-1-74 ไร่ (2,296 ตารางเมตร) มี พ้ืนที่  
อาคารรวม 19,253 ตารางเมตร โดยสามารถจัดต้ังพ้ืนที่นันทนาการ
และสิ่งอํานวยความสะดวกเพ่ือตอบสนองความต้องการให้กับผู้พัก
อาศัยในโครงการได้อย่างเหมาะสม เช่น สระว่ายน้ํา พ้ืนที่สีเขียว  
ห้องออกกําลังกาย  
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ภาพที่ 1.2-1      ตําแหน่งที่ตั้งโครงการ 

พื้นที่โครงการ
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1.3  รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการดําเนินการจริง 
1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 27 ช้ัน และชั้นใต้ดิน 4 ช้ัน ความสูง 107.10 

เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนช้ันหลังคา) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 148 ห้อง มีพ้ืนที่
อาคารรวม 19,694 ตารางเมตร และพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดิน 19,253 ตารางเมตร มีรายละเอียด
การใช้พ้ืนที่ภายในอาคารแต่ละช้ัน ดังน้ี 

ช้ันใต้ดิน 4 เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จํานวน 19 คัน ห้องเครื่องสูบน้ํา บันได 
โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันใต้ดิน 2-3 เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จํานวน 19 คัน/ช้ัน (รวม 2 ช้ัน มีที่จอดรถยนต์ 
38 คัน) และถังเก็บน้ําใต้ดิน 1 และ 2 

ช้ันใต้ดิน 1 เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จํานวน 19 คัน 
ช้ันที่ 1 เป็นพ้ืนที่จอดรถและทางว่ิง (ที่จอดรถยนต์แบบปกติ จํานวน 4 คัน และที่จอด

รถจักรยานยนต์ จํานวน 8 คัน) ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องน้ํา ห้องน้ําสําหรับผู้พิการ 
ห้องพนักงาน ห้องเก็บของ ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันที่ 2 เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จํานวน 14 คัน ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคาร
ชุด ห้องควบคุม ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันที่ 3-4 เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จํานวน 19 คัน (รวม 2 ช้ัน มีที่จอดรถยนต์ 38 
คัน) ห้องเครื่องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันที่ 5 เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์แบบอัตโนมัติ จํานวน 19 คัน และบันได 
ช้ันที่ 6-10 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 10 ห้อง/ช้ัน (รวมจํานวน

ห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 50 ห้อง) (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน 
จํานวน 8 ห้อง/ช้ัน และห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 2 ห้อง/ช้ัน) 
ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันที่ 11-21 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 8 ห้อง/ช้ัน (รวมจํานวน
ห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 88 ห้อง) (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน 
จํานวน 4 ห้อง/ช้ัน และห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จํานวน 4 ห้อง/ช้ัน) 
ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
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ช้ันที่ 2-23 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จํานวน 4 ห้อง/ช้ัน (รวมจํานวน
ห้องชุดทั้งสิ้น 8 ห้อง) (เป็นห้องชุดพักอาศัยขนาด 3 ห้องนอนท้ังหมด) ห้องพักมูล
ฝอยประจําช้ัน ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันที่ 24 เป็นพ้ืนที่สระว่ายน้ํา ห้องเปลี่ยนชุดชาย - หญิง ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน 
ห้องไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันที่ 25 เป็นห้องออกกําลังกาย ห้องสันทนาการ บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
ช้ันที่ 26  เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยแบบ Penthouse จํานวน 2 ห้อง

(เป็นห้องชุดพักอาศัย ขนาด 4 ห้องนอนท้ังหมด) ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ห้อง
ไฟฟ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ช้ันที่ 27 เป็นพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ ห้องสันทนาการ ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ บันได 
โถงลิฟต์ ลิฟต์ และพื้นที่สีเขียว 

ช้ันห้องเครื่องสูบน้ํา เป็นห้องเครื่องสูบน้ํา ห้องพัดลม ทางเดิน และบันได 
ช้ันห้องเครื่องลิฟต์ เป็นห้องเครื่องลิฟต์ ถังเก็บน้ํา 1 และ 2 ทางเดิน และบันได 
ช้ันหลังคา เป็นหลังคา ค.ส.ล. 

  อน่ึง โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ําบริเวณช้ันที่ 24 จํานวน 1 สระ ขนาดพ้ืนที่รวม 261 ตารางเมตร 
แบ่งเป็น สระเด็ก ขนาดพ้ืนที่ 31 ตารางเมตร ความลึก 0.6 เมตร และสระผู้ใหญ่ ขนาดพ้ืนที่ 230 เมตร ความลึก
1.2 เมตร โดยในการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน้ําจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งเปลี่ยนเกลือให้เป็น
โซเดียมไฮโปรคลอไรท์เพ่ือฆ่าเช้ือโรค จึงไม่ส่งผลกระทบด้านสุขภาพอนามัยของผู้พักอาศัยที่มาใช้บริการ 

ทั้งน้ี ภายหลังโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จในการบริหารจัดการโครงการจะดําเนินการโดยนิติบุคคล
อาคารชุด ซึ่งที่ต้ังของสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดจะอยู่ที่ช้ัน 1 โดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์
ส่วนกลางอย่างชัดเจน 
  ผลการดําเนินการจริง 
  อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 27 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 4 ช้ัน ความสูง 107.10 เมตร (ความสูง
วัดถึงระดับพ้ืนช้ันหลังคา) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 148 ห้อง รายละเอียดการใช้พ้ืนที่
ภายในอาคารส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพท่ี 2.2-1) 
  อน่ึง โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ํา 1 แห่ง บริเวณช้ันที่ 24 โดยสระว่ายน้ําดังกล่าวฆ่าเช้ือโรคโดยใช้
ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งเปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท์เพ่ือฆ่าเช้ือโรค จึงไม่ส่งผลกระทบ
ด้านสุขภาพอนามัยของผู้พักอาศัยที่มาใช้บริการ และบริเวณสระว่ายน้ําจัดให้มีห้องน้ํารวมแยกชายหญิงอย่าง
ชัดเจน (ภาพท่ี 2.2-7) 
  ปัจจุบันโครงการอยู่ภายใต้การบริหารจัดการโครงการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งที่ต้ังของสํานักงาน
นิติบุคคลอาคารชุดจะอยู่ที่ช้ัน 1 ของอาคารชุดพักอาศัย โดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางอย่าง 
ชัดเจน  
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1.3.2  พื้นทีส่ีเขียว 

 ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่รวม 805.15 ตารางเมตร รายละเอียดดังน้ี 
 1) ช้ันที่ 1 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 458.95 ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนที่สีเขียวที่มีความกว้างไม่น้อย
กว่า 1 เมตร ขนาด 19.15 ตารางเมตร) เป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 344.85 ตารางเมตร และไม้พุ่มไม้คลุมดิน 114.1 
ตารางเมตร ซึ่งพันธ์ุไม้ที่จะนํามาปลูก ได้แก่ ชิลค์โอ๊ค บุหงาส่าหรี แคนา ไทรเกาหลี ต้อยต่ิงฝรั่งดอกม่วง และหญ้า
นวลน้อย เป็นต้น 
 2) ช้ันที่ 27 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่ 346.2 ตารางเมตร ซึ่งพันธ์ุไม้ที่จะนํามาปลูก ได้แก่ ไทรเกาหลี 
พุดศุภโชค ต้อยต่ิงฝรั่งดอกม่วง พุดเวียดนาม และหญ้านวลน้อย เป็นต้น 
 ผลการดําเนินการจริง 
 โครงการได้มีการจัดพ้ืนที่สีเขียวไว้ที่บริเวณช้ันที่ 1 และช้ันที่ 27 ขนาดพ้ืนที่รวม 805.15 ตารางเมตร  
ซึ่งพันธ์ุไม้ที่จะนํามาปลูก ได้แก่ ชิลค์โอ๊ค บุหงาส่าหรี แคนา ไทรเกาหลี ต้อยต่ิงฝรั่งดอกม่วง และหญ้านวลน้อย 
เป็นต้น (ภาพท่ี 2.2-2) 
 
1.3.3  ระบบนํ้าใช ้

 ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1) แหล่งน้ําใช้ 

โครงการจะใช้น้ําประปาจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยจะต่อท่อประปา
จากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5 น้ิว ผ่านมิเตอร์ เพ่ือนําน้ําประปามาเก็บไว้ในถัง
เก็บน้ําใต้ดินซึ่งต้ังอยู่บริเวณช้ันใต้ดิน 2-3 ภายในอาคาร จากน้ันจะสูบไปยังถังเก็บน้ําช้ันห้องเครื่องลิฟต์หลังคา
อาคารชุดพักอาศัย แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร (สําหรับอาคารชุดพักอาศัย) และจะสูบน้ําไปยังส่วน
ต่างๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ํา ดังน้ี  

(1) ถังเก็บน้ําใต้ดิน จํานวน 2 ถัง  ต้ังอยู่บรเิวณช้ันใต้ดิน 2-3 ภายในอาคาร แต่ละถังมีพ้ืนที่หน้าตัด 40 
ตางเมตร ความลึกประสิทธิผล 5.50 เมตร ความจุ 220 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 440 ลูกบาศก์เมตร 
โดยกันถังอยู่ที่ระดับ - 8.75 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.00 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) 
บริเวณด้านหน้าโครงการ) ภายในแบ่งเป็นน้ําสํารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และนํ้าสํารองเพ่ือการดับเพลิง  

(2) ถังเก็บน้ําช้ันห้องเครื่องลิฟต์ จํานวน 2 ถัง แต่ละถังมีพ้ืนที่ที่หน้าตัด 19 ตารางเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 1.5 เมตร ความจุ 28.5 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 57 ลูกบาศก์เมตร โดยกันถังอยู่ที่ระดับ + 
10.15 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.0 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนทองหล่อ) บริเวณด้านหน้าโครงการ) 
สํารองน้ําเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดต้ัง Booster Pump จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง 
และสํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.38 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 28 เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันใน
การจ่ายน้ํามายังส่วนต่างๆ ของอาคาร 
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  อน่ึง ถังเก็บน้ําใต้ดินจะต้ังอยู่บริเวณช้ันใต้ดิน 2-3 โดยภายในถังน้ําจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่
สัมผัสกับน้ําด้วยสาร Non-Toxic (CHEMICRETE E) นอกจากน้ี เพ่ือความสะดวกและความปลอดภัยในการดูแล
รักษาถังเก็บน้ําแต่ละถัง โครงการออกแบบให้มีฝาถังด้านบน จํารนวน 2 ฝา/ถัง ความกว้าง 0.8 เมตร และความ
ยาว 0.8 เมตร  
  ทั้งน้ี โครงการจะกําหนดให้มีการทําความสะอาดถังเก็บน้ําเพ่ือล้างตะกอน สนิม และคราบ
สกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังสํารองน้ํา ซึ่งโครงการจัดให้มีถังเก็บน้ําใต้ดินเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
จํานวน 2 ถัง และถังเก็บน้ําช้ันห้องเครื่องลิฟต์ จํานวน 2 ถัง ซึ่งในการทําความสะอาดถังเก็บน้ําจะทําการกวาด
ตะกอนขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังน้ําที่ไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรงขัดไม่ใช้น้ํายาล้าง
ที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกค้าง ทั้งน้ี ในการล้างทําความสะอาดจะดําเนินการคร้ังละถัง เพ่ือให้ถังที่เหลือสามารถสํารอง
น้ําใช้ของโครงการได้ โดยกําหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.0 - 05.00 น. (ช่วงเวลาปรับได้ตามความเหมาะสม) ซึ่งเป็น
ช่วงเวลาที่มีการใช้น้ําน้อย เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ําภายในอาคารโดยความถี่ในการล้างทําความสะอาดปี
ละ 2 ครั้ง (6 เดือน/1 ครั้ง) เพ่ือสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย รวมทั้งโครงการต้องแจ้งผู้พักอาศัยให้ทราบก่อน
ล้างทําความสะอาดถังอย่างน้อย 1 สัปดาห์ 
  ผลการดําเนินการจริง 
  โครงการจะใช้น้ําจากการประปานครหลวง สํานักงานประปา สาขาสุขุมวิท โดยจะต่อท่อประปา
ผ่านมิเตอร์ เพ่ือนําน้ําประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ําใต้ดินซึ่งต้ังอยู่บริเวณช้ันใต้ดิน 2-3 ภายในอาคาร ความจุรวม 
610 ลูกบาศก์เมตร จากน้ันจะสูบไปยังถังเก็บน้ําช้ันห้องเครื่องลิฟต์หลังคาอาคารชุดพักอาศัย ความจุรวม 57 
ลูกบาศก์เมตร แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ และจะสูบน้ําไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร (ภาพท่ี 2.2-5) 
 
1.3.4  การบําบดันํ้าเสีย 

 ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จํานวน 1 ชุด 
ออกแบบรองรับน้ําเสียได้ 128 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ําเสียทั้งหมดที่เกิดขึ้นปริมาณ 128 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยน้ําเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดักอาศัยจะไหลเข้าสู่บ่อดักไขมัน 
(Grease Trap Tank) เพ่ือทําหน้าที่ดักไขมันในนํ้าเสียก่อนจะไหลเข้าสู่บ่อแยกตะกอน 1 (Septic Tank 1) รวมกับ
น้ําเสียจากห้องส้วม ส่วนน้ําเสียจากการอาบล้างและน้ําเสียจากส่วนอ่ืนๆ จากนั้นน้ําเสียทั้งหมดจะไหลเข้าบ่อปรับ
อัตราการไหล (Equalizing Tank) เพ่ือปรับอัตราการไหลและความเข้มข้นของน้ําเสียให้มีความสมํ่าเสมอ ก่อนจะ
สูบเข้าบ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่งภายในบ่อเติมอากาศจะติดต้ังเครื่องเติมอากาศเพ่ิมปริมาณออกซิเจนให้
น้ําเสียเพ่ือช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้ออกซิเจนสามารถเจริญเติบโต และย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ําเสียได้ดี โดยน้ํา
เสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพ่ือแยกตะกอนจุลินทรีย์และสาร
แขวนลอยออกจากน้ําทิ้ง ซึ่งตะกอนทั้งหมดจะไหลไปยังบ่อสูบตะกอนเวียนกลับ และตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบไป
ยังบ่อเติมอากาศ และตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบไปยังบ่อส่วนเกิน (Sludge Tank) เพ่ือให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของ
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สํานักงานเขตวัฒนามาสูบไปกําจัดต่อไป สําหรับน้ําใสซึ่งอยู่ด้านบนของบ่อตกตะกอนจะไหลเข้าสู่บ่อพักน้ําใส 
(Effluent Tank) นอกจากจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจสุขภาพน้ําก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 55 
(ถนนซอยทองหล่อ) ต่อไป  
 ทั้งน้ี โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการโดยเฉพาะแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบําบัดน้ําเสียได้และให้เกิดความมั่นใจว่า
โครงการจะเดินระบบบําบัดนําเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดดําเนินโครงการ 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการจัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จํานวน 1 ชุด 

ออกแบบรองรับน้ําเสียได้ 128 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ําเสียทั้งหมดที่เกิดขึ้นปริมาณ 128 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ  

อน่ึง โครงการมีระบบ Internet of Things Monitor ในพ้ืนที่ส่วนกลางทดแทนการติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้า
สําหรับระบบบําบัด ซึ่งระบบ Internet of Things Monitor เป็นระบบท่ีเช่ือมต่อข้อมูลของระบบต่างๆ ในพ้ืนที่
โครงการ รวมไปถึงการทํางานของระบบบําบัดน้ําเสีย ซึ่งระบบดังกล่าวจะทํางานตลอด 24 ช่ัวโมง ทําให้ทราบได้
ว่าระบบบําบัดน้ําเสียยังทํางานปกติหรือไม่ (ภาพท่ี 2.2-4) 

 

1.3.5  การระบายนํา้และการป้องกันนํ้าท่วม 

 ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ระบบระบายนํ้าของโครงการมีรายละเอียด ดังน้ี  
 1) ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคา  

ประกอบด้วย หัวรับน้ําฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว ทําหน้าที่รับน้ําฝนจากชั้นหลังคาของ
โครงการ แล้วไหลลงมาตามท่อระบายนํ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว และ 6 น้ิว จากน้ันจึงไหลลงสู่ท่อ
ระบายน้ํารอบๆ อาคาร และจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ําต่อไป 
 2) ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย 

- ท่อระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ําเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 
น้ิว 9 น้ิว และ 10 น้ิว ทําหน้าที่ระบายน้ําเสียจากการอาบล้างและน้ําเสียจากส่วนอ่ืนๆ เข้าสู่บ่อแยกตะกอน 2 
ภายในระบบบําบัดน้ําเสียรวมต่อไป 

- ท่อระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ําโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
4 น้ิว 6 น้ิว และ 8 น้ิว ทําหน้าที่ระบายน้ําโสโครกจากห้องน้ําของอาคาร เข้าสู่บ่อแยกตะกอน 1 ภายในระบบ
บําบัดน้ําเสียรวมต่อไป 

- ท่อระบายนํ้าเสยีจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํ้าเสียจาก
การประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว และ 6 นิ้ว ทําหน้าที่ระบายน้ําจากการ
ประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก เข้าสู่บ่อดักไขมันภายในระบบบําบัดน้ําเสียรวมต่อไป 
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3) ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร 
(1) ระบบระบายนํ้าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน้ําคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 

เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ซึ่งทําหน้าที่รวบรวมน้ําฝนที่ตกลงพ้ืนที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ํา จํานวน 1 บ่อ 
ความจุ 207 ลูกบาศก์เมตร ต้ังอยู่ใต้ดินบริเวณทางว่ิงรถด้านทิศเหนือของโครงการ เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริม
เหล็ก มีความมั่นคงแข็งแรง ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน้ําหลากภายในโครงการได้อย่างเพียงพอภายในจะติดต้ัง
เครื่องสูบจํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราสูบเคร่ืองละ 0.018 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
เพ่ือควบุมอัตราการระบายน้ําไม่ให้เกินก่อนพัฒนาโครงการ และระบายออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 55 
(ถนนซอยทองหล่อ) ต่อไป  

(2) ระบบระบายนํ้าทิ้ง น้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วทั้งหมดจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ําขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 6 น้ิว เข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ําพร้อมตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 
55 (ถนนซอยมองหล่อ) ต่อไป 

ผลการดําเนินการจริง 
ระบบระบายนํ้าของโครงการมีรายละเอียด ดังน้ี 
1) ระบบระบายน้ําฝนจากหลังคา น้ําฝนจากช้ันหลังคาของโครงการ แล้วไหลลงมาตามท่อระบาย

น้ําฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 น้ิว จากน้ันจึงไหลลงสู่ท่อระบายน้ํารอบๆ อาคาร และจะถูก
รวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ําต่อไป 
  2) ระบบระบายน้ําภายในอาคาร น้ําเสียจากส่วนต่างๆของโครงการ จะถูกรวบรวมไปยังระบบ
บําบัดน้ําเสียของโครงการเพ่ือทําการบําบัดก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทอง
หล่อ) ต่อไป 

3) ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร น้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วทั้งหมดจะระบายออกสู่ท่อระบาย
น้ําขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว เข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ําพร้อมตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน้ํา 
ริมถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ต่อไป (ภาพท่ี 2.2-13) 

 
1.3.6  การจัดการมูลฝอย 

ผลการประเงินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําช้ันภายในต้ังแต่ช้ันที่ 6-24 และช้ันที่ 26 จํานวน 1 ห้อง/ช้ัน  

ซึ่งเป็นที่พักอาศัย ต้ังอยู่ใกล้กับโถงลิฟต์ดับเพลิง ขนาดพ้ืนที่ 2.24 ตารางเมตร ทั้งน้ี ภายในห้องพักมูลฝอยประจํา
ช้ันแต่ละห้องจะต้ังถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ภายในรองด้วยถุงดําอีกช้ันหน่ึง จํานวน 3 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอยทั่วไป 
1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 ถัง/ช้ัน (ถังมูล
ฝอยอันตรายเปียก 1 ถัง) สําหรับภายในห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ต้ังอยู่ช้ันที่ 2) ห้องออกกําลังกายและ
ห้องสันทนาการ (ต้ังอยู่ช้ันที่ 25) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 4 ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอยทั่วไป  
ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย) ไว้ภายในแต่ละห้อง 
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โครงการจะติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ ให้นํามูลฝอยมาไว้ที่ห้องพัก มูลฝอยประจําช้ัน 
และจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน และจากจุดอ่ืนๆ ภายใน
โครงการไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจําช้ันจะให้
พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ เพ่ือป้องกันกรณีถุงดําภายในถังฉีกขาดและอาจมีน้ําชะมูลฝอยรั่วไหลลงพ้ืน ซึ่งจะ
กําหนดให้พนักงานดําเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. คาดว่าเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด
เน่ืองจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปทํางานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน  

ทั้งน้ี โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ต้ังอยู่บริเวณช้ันที่ 1 ด้านทิศใต้ของโครงการ โดยแบ่งเป็น 
ห้องพักมูลฝอยเปียก มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย  

สําหรับความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขตวัฒนาน้ัน รถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดรถ
บริเวณถนนภายในโครงการใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวม โดยจากการสอบถามสํานักงานเขตวัฒนา ได้รับแจ้งว่า รถ
เก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 21.00-24.00 น. ซึ่งในช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้
มีพนักงานคอยอํานวยความสะดวกด้านการจราจรสําหรับรถเก็บขนมูลฝอยรวมท้ังโครงการจะล้างพ้ืนบริเวณจุด
จอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกครั้ง เพ่ือป้องกันปัญหาน้ําชะมูลฝอยที่อาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
นอกจากน้ี โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานนํามูลฝอยมากองไว้เพ่ือรอการเก็บขนจากสํานักเขตวัฒนา เน่ืองจาก
การกระทําดังกล่าวก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการตลอดจน
ผู้พักอาศัยข้างเคียง 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ต้ังแต่ช้ันที่ 6-24 และช้ันที่ 26 จํานวน 1 ห้อง/ช้ัน ภายใน

ห้องพักมูลฝอยประจําช้ันแต่ละห้องจะต้ังถังมูลฝอยแบ่งตามประเภท จํานวน 2 ถัง ได้แก่ ถังมูลฝอยทั่วไป และถัง
มูลฝอยรีไซเคิล สําหรับห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด จัดให้มีต้ังถังมูลฝอยแบ่งตามประเภท จํานวน 2 ถัง 
ได้แก่ ถังมูลฝอยทั่วไป และถังมูลฝอยรีไซเคิล ต้ังอยู่บริเวณที่กดน้ําห้องนิติบุคคลอาคารชุด ส่วนพ้ืนที่ส่วนกลางอ่ืนๆ 
จัดให้มีการต้ังถังมูลฝอย จํานวน 1 ถัง แต่ไม่ได้แยกประเภท ซึ่งทางโครงการจัดให้พนักงานจะนํามูลฝอยไปคัดแยก
ประเภทอีกครั้งที่ห้องพักมูลฝอยรวมอีกครั้ง (ภาพท่ี 2.2-8) 

อน่ึง โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต้ังอยู่บริเวณช้ันที่ 1 แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยเปียก 
และห้องพักมูลฝอยแห้ง  

สําหรับการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขตวัฒนาน้ัน ทางสํานักงานเขตวัฒนาจะเข้ามาดําเนินการเก็บขน
มูลฝอยจากโครงการ สัปดาห์ละ 3 ครั้ง นอกจากน้ีโครงการจะประสานงานให้ร้านรับซื้อของเก่าเข้ามารับมูลฝอยที่
สามารถนํากลับมาใช้ได้เดือนละ 1 ครั้ง 
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1.3.7  ระบบไฟฟ้า 

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 1,529 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า
นครหลวง สํานักงานไฟฟ้าเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจําหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้า
ของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยหน่วยไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงโดยแปลงไฟฟ้านคร
หลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,000 KVA จํานวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 
416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติและโครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 1,529 KVA 
กระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพักแต่ละห้องขนาดห้องละ 100 แอมแปร์  

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดให้มีแบตเตอรี่สํารอง ขนาด 24V จํานวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟได้
นาน 2 ช่ัวโมง และเครื่องกําเนิดไฟฟ้า ขนาด 400 KVA จํานวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 

ระบบ ได้แก่ 
1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยหน่วยไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงโดยแปลงไฟฟ้านคร

หลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,000 KVA จํานวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 
416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ของอาคาร 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดให้มีแบตเตอรี่สํารอง ขนาด 24V จํานวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟได้
นาน 2 ช่ัวโมง และเครื่องกําเนิดไฟฟ้า ขนาด 400 KVA จํานวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง (ภาพท่ี 
2.2-9) 
 
1.3.8  ระบบป้องกันและเตือนอัคคภัีย 

โครงการจะออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ โดยมีรายละเอียดดังน้ี 
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียด ดังน้ี 

(1) เครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) โครงการจัดให้มีการติดต้ังเคร่ืองสูบน้ําดับเพลิงจํานวน 2 ชุด 
สําหรับดับเพลิงบริเวณช้ันใต้ดิน 4 ถึงช้ันที่ 13 จํานวน 1 ชุด และดับเพลิงบริเวณช้ันที่ 14 ถึงช้ันห้องเครื่องสูบน้ํา 
จํานวน 1 ชุด  

(2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจัดให้มีระบบท่อยืนร่วม (Combined System) ซึ่งเป็นระบบ
ท่อยืนที่ใช้ร่วมกับระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว 
จํานวน 6 ท่อ แบ่งเป็นสําหรับบริเวณช้ันใต้ดิน 4 ถึงช้ันที่ 13 จํานวน 3 ท่อ และบริเวณช้ันที่ 14 ถึงช้ันห้องเครื่อง
สูบน้ํา จํานวน 3 ท่อ เพ่ือรับน้ําดับเพลิงจากถังเก็บน้ําใต้ดิน 1 และ 2 สํารองเพ่ือการดับเพลิงปริมาณ 232 
ลูกบาศก์เมตร  
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(3) หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) จะติดต้ังหัวรับน้ํา
ดับเพลิงภายนอกอาคารขนาด 6 × 21

2ൗ  × 21
2ൗ  น้ิว พร้อม Check Valve จํานวน 3 หัว โดยจะติดต้ังไว้บริเวณด้าน

ทิศตะวันตกใกล้กับทางเข้า-ออกของอาคารโครงการ ซึ่งหัวรับน้ําดับเพลิงจะอยู่บริเวณหน้ารั้วโครงการด้านถนน
ซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือให้รถดับเพลิงสถานีดับเพลิงคลองเตยจอดรถและจ่าย
น้ําจากรถดับเพลิงเข้าหัวรับน้ําดับเพลิง (FDC) ดังกล่าวเพ่ือช่วยในการดับเพลิงกรณีโครงการเกิดเหตุเพลิงไหม้ ทั้งน้ี 
หัวรับน้ําดับเพลิง (FDC) จะมีความสูงประมาณ 1 เมตร ซึ่งสูงกว่าระดับพ้ืนดินไม่เกิน 1.2 เมตร แลไม่กีดขวางเข้า
อํานวยการดับเพลิงแต่อย่างใด โดยรถดับเพลิงสามารถเข้าถึงอาคารโดยใช้ถนนทางเข้า-ออกโครงการ ความกว้าง 6 
เมตร มายังอาคารโครงการได้โดยสะดวก โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

(3.1) หัวรับน้ําดับเพลิงสําหรับเติมน้ําเข้าถังเก็บน้ําใต้ดิน จํานวน 1 หัว จะทําหน้าที่ส่งน้ําดับเพลิง
ไปยังถังเก็บน้ํา เพ่ือเข้าสู่ระบบจ่ายน้ําดับเพลิงภายในอาคารต่อไป 

(3.2) หัวรับน้ําดับเพลิงสําหรับเติมน้ําเข้าระบบท่อยืน จํานวน 2 หัว (สําหรับพ้ืนที่บริเวณช้ันใต้ดิน 
4 ถึงช้ันที่ 13 จํานวน 1 หัว และบริเวณช้ันที่ 14 และช้ันห้องเครื่องสูบน้ํา จํานวน 1 หัว) จะทําหน้าที่ส่งน้ํา
ดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรง และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
ภายในอาคาร 

(4) ตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
- สายฉีดน้ําดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) 

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์  
โครงการจะติดต้ังตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ บริเวณ

โถงลิฟต์ดับเพลิงช้ันใต้ดิน 4 และช้ันที่1 ถึงช้ันห้องเครื่องสูบน้ํา จํานวน 1 ตู้/ช้ัน 
(5) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงชนิด CO2  ขนาด 10 

ปอนด์ ติดต้ังไว้ภายในตู้หัวฉีดน้ําดับเพลิง โดยให้มีหน่ึงเคร่ืองต่อพ้ืนที่อาคารไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่
เกิน 45 เมตร ทุกช้ัน 

(6) ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkle System) โครงการจะจัดให้มีระบบหัวกระจายน้ํา
ดับเพลิงอัตโนมัติ ซึ่งเป็นระบบท่อเปียกมีน้ําอยู่ในท่อตลอดเวลา สามารถทํางานได้ทันทีเมื่อเกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนที่ 
16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดต้ังไว้ทุกช้ินของอาคารบริเวณท่ีจอดรถและทางว่ิง ห้องสํานักงานนิติบุคคล อาคารชุด 
ห้องเก็บของ ห้องเครื่องสูบ ห้องชุดพักอาศัย ห้องน้ํา ห้องออกกําลังกาย และบริเวณทางเดินทั่วถึงอาคาร เป็นต้น 

(7) โถงลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จํานวน 1 ชุด มีขนาดพ้ืนที่หน้าโถงลิฟต์ดับเพลิง 
6.2-9.8 ตารางเมตร ซึ่งลิฟต์ดับเพลิงจะมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
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2) ระบบเตือนอัคคีภัย มีรายละเอียด ดังน้ี 
     (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะทําหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง 
สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดต้ังไว้เริ่มทํางานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่
ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
     (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
อาคารและส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบ 
ทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดต้ังเครื่องตรวจจับควันไว้ภายในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ห้องสํานักงานนิติบุคคล
อาคารชุด ห้องสันทนาการ ห้องเครื่องสูบน้ํา ห้องพัดลม ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องออกกําลังกาย 
ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน โถงลิฟต์ ทางเดิน และบันได 
     (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน 
อาคารและส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดต้ังเคร่ืองตรวจจับความร้อนไว้ภายในห้องครัวของห้องชุดพัก
อาศัยทุกห้อง ห้องเก็บของ ห้องเปลี่ยนชุดชาย-หญิง และบริเวณที่จอดรถอัตโนมัติ 
     (4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย 
โดยจะติดต้ังอยู่บริเวณโถงบันได และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
     (5) เครื่องส่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) สําหรับส่งสัญญาณเตือนภัย โดยติดต้ังไว้บริเวณ
โถงลิฟต์ดับเพลิง 
     (6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) จะติดต้ังไว้บริเวณเดียวกันกับกริ่งสัญญาณเตือน
อัคคีภัย 

3) การสํารองนํ้าดับเพลิง  
     โครงการจะจัดให้มีน้ําสํารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ําใต้ดินปริมาณรวม 
232 ลูกบาศก์เมตร สํารองน้ําดับเพลิงได้นาน 61.4 นาที ซึ่งไม่น้อยกว่า 30 นาที เป็นไปตามข้อกําหนด
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตาตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

4) ทางหนีไฟ  
     โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จํานวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

- บันได ST.1 (บันไดหลักและบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึนและลงจากช้ันห้องเคร่ือง
ลิฟต์ถึงช้ันใต้ดิน 4 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกต้ังสูง 0.166-0.180 เมตร  
ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดต้ังพัดลมระบายอากาศ 
จํานวน 1 ชุด มีอัตราการอัดอากาศ 21,400 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อย
กว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้  
      - บันได ST.2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถข้ึนและลงจากช้ันห้องเครื่องลิฟต์ถึงช้ันใต้ดิน 
4 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกต้ังสูง 0.178-0.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร  
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มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดต้ังพัดลมระบายอากาศ จํานวน 1 ชุด มีอัตราการ
อัดอากาศ 21,400 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร 
ทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุไฟไหม้  
         ทั้งน้ี ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตุหนีไฟที่ทําด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร 
ความสูง 2 เมตร โดยประตูหนีไฟของอาคารทุกๆ 5 ช้ัน ได้แก่ ช้ันที่ 5 ช้ันที่ 10 ช้ันที่ 15 ช้ันที่ 20 และช้ันที่ 25 จะ
ออกแบบให้เป็นประตูลูกบิดที่สามารถเปิดย้อนเข้ามาในอาคารได้ (Re-Entry) ซึ่งโครงการกําหนดมาตรการห้าม
ล็อคกุญแจของประตูเข้า-ออก สู่บันไดหนีไฟที่โครงการกําหนดไว้ รวมทั้งจัดทําป้ายบอกทางไปยังจุดที่สามารถเปิด
ย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ พร้อมทั้งจะติดต้ังป้ายบอกทางออกฉุกเฉินของอาคาร ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจน
และไม่ใช่สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกันสําหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้
สัญญาณหนีไฟ พร้อมระบุคําว่า “ทางหนีไฟ” และ”FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดย
ตัวอักษรใช้สีขาวบนพ้ืนสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่
บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ช้ันของอาคาร  
  อน่ึง ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 ข้อ 5 (2) ระบุว่า “จัดให้มีการติดต้ังแบบแปลนแผนผังของ
อาคารแต่ละช้ันแสดงตําแหน่งห้องต่างๆทุกห้อง ตําแหน่งที่ติดต้ังอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของ
ช้ันน้ัน ติดไว้ในตําแหน่งที่เห็นได้ชัดเจนที่บริเวณห้องโถงหรือหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกช้ันของอาคาร และที่บริเวณพ้ืน
ช้ันล่างของอาคารต้องจัดให้มีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันเก็บรักษาไว้เพ่ือให้สามารถตรวจสอบได้
โดยสะดวก” โดยโครงการจะติดต้ังแบบแปลนแผนผังแต่ละช้ันของอาคาร ซึ่งแสดงตําแหน่งห้องต่างๆทุกห้อง 
รวมถึงตําแหน่งที่ติดต้ังอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของช้ันน้ันติดไว้ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกช้ันซึ่ง
เป็นตําแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังทุกช้ันของอาคารไว้ภายในห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่ง
ต้ังอยู่ที่ ช้ันที่ 2 ของอาคาร เพ่ือให้สามารถตรวจสอบตําแหน่งต่างๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้
โดยสะดวกเป็นไปตามข้อกําหนดของกฎหมายกระทรวงดังกล่าว 

5) แผนการอพยพหนีไฟ  
           โดยโครงการกําหนดให้เจ้าหน้าที่ภายในอาคารมีหน้าที่ปฏิบัติและกําหนดข้อปฏิบัติกรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม้ โดยเมื่อได้ยินเสียงประกาศแจ้งเหตุหรือได้ยินเสียงสัญญาณแจ้งเหตุในการใช้แผนอพยพให้พนักงาน 
และผู้ที่อยู่ภายในอาคารทุกท่าน ทุกหอ้ง ทุกช้ัน ที่อยู่ภายในอาคารที่มีเหตุให้ปฏิบัติ ดังน้ี  

(1) ให้มีสติและหยุดการทํางานปกติทันที ไม่ว่าจะกําลังทํางานอะไรอยู่ให้หยุดทํางานทันที
และบุคคลใดอยู่ทีมงานอะไรให้รีบปฏิบัติตามหน้าที่ที่ได้รับมอบหมายโดยเฉพาะอย่างย่ิงจะต้องควบคุมสติให้ได้ 

(2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ สําหรับทําการช่วยเหลือผู้ประสบภัยทุกท่าน คือ ไฟฉาย 
ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะในแต่ละห้องละช้ัน ควรที่จะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว้พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา  

(3) ตรวจค้นตามห้องต่างๆ ทุกห้องรวมท้ังห้องนํ้า และให้การช่วยเหลือแก่ผู้อยู่ภายใน
อาคารที่ประสบภัยให้อพยพลงมาอย่างปลอดภัย ทีมค้นหาปฐมพยาบาลจะต้องตรวจห้องทุกห้องไม่ว่าจะเป็นห้อง



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ THE KHUN BY YOO (ชื่อเดิม โครงการ T 12) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด หน้า 1-16 

ขนาดไหนก็ตามต้องค้นทุกๆ ห้องรวมท้ังห้องน้ําของแต่ละช้ันด้วย เน่ืองจากบางครั้งอาจมีผู้อยู่ในห้องน้ําจะไม่ค่อย
ให้ความสนใจเสียงจากภายนอกจึงสมควรที่ต้องไปตรวจค้นหาว่ามีผู้ใดตกค้างหรือไม่ 

(4) แนะนําไม่ให้คุยกันในเรื่องที่เกิดขึ้นและส่งเสียงดัง ระหว่างที่ทําการอพยพหนีไฟอยู่น้ัน
ไม่ควรพูดคุยกันมากเกินไปเพราจะทําให้เกิดเสียงดัง ซึ่งจะเป็นสาเหตุทําให้ผู้ประสบภัยเกิดความเครียดมากย่ิงขึ้น 

(5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควัน 
การอพยพผู้ประสบภัยลงมาน้ัน ทีมงานที่ให้ความช่วยเหลือจะต้องรู้ถึงบริเวณท่ีเกิดเหตุเพ่ือที่จะได้อพยพลงมาอีก
ทางหน่ึง เป็นการหลีกเลี่ยงมิให้ผู้ประสบภัยอาจพบกลุ่มควันและเห็นเปลวไฟ ซึ่งอาจทําให้เกิดอาการต่ืนตระหนก
มากขึ้นหรือช็อกได้ ในกรณีที่มีความจําเป็นที่จะต้องเคลื่อนย้ายผู้ป่วยผู้ประสบภัยผ่านทางที่มีกลุ่มควันหรือเห็น
เปลวไฟให้ใช้ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะหรือถังออกซิเจนช่วยหายใจชนิดเคล่ือนที่ได้ และเมื่ออพยพมาได้แล้วไม่
ต้องกลับเข้าไปใหม่ถึงแม้จะลืมทรัพย์มีค่าอย่างไร 

(6) แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันไดและห้ามว่ิงโดยเด็ดขาดโดยมีผู้ช่วยเหลือ
คอนดูแลอยู่ข้างๆ ทีมงานต้องคอยแนะนําให้จับราวบันไดและค่อยๆ เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไม่ว่ิง เพราะการว่ิง
แสดงว่ามีอาการต่ืนตระหนกตกใจมาก การว่ิงลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมากอาจทําให้หายใจไม่ทัน ฉะน้ันทีมงาน
ควรอยู่ใกล้ผู้ประสบภัย เพ่ือให้คําแนะนําและทําความเข้าใจให้แก่ผู้ประสบภัยถึงความปลอดภัยระหว่างการอพยพ 

(7) ห้ามลงบันไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหนึ่งเพื่อความปลอดภัย โดยแนะนําให้
ผู้ประสบภัยเดินลงบันไดหนีไฟให้เป็นแถวเรียงหน่ึง และจับราวบันไดเพ่ือป้องกันการหกล้มหรือตกบันไดหากโดน
กระทบกระแทกจากผู้อ่ืน 

(8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่าง
หรือไม่) เพราะในช่วงเกิดเหตุเพลิงไหม้ระบบกระแสไฟฟ้าน้ันไม่แน่นอนอาจเกิดการขัดข้องได้ ไม่ว่าเป็นระบบไฟ
จากเครื่องกําเนิดไฟฟ้า (Generator) หรือระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอรี่ (Emergency Light) ซึ่ง
บางครั้งอาจหมดอายุการใช้งานก่อนกําหนด ดังน้ัน เพ่ือความปลอดภัยควรที่จะเปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางการ
อพยพหนีไฟ 

(9) เม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบ้ืองต้นแล้วให้รีบทําการตรวจเช็ครายชื่อผู้พักอาศัย 
โดยแจ้งหน้าที่รีบช่วยกันตรวจเช็ครายช่ือผู้พักอาศัยทุกห้องและพนักงานทั้งหมด แล้วรายงานไปยังกองอํานวยการ
ไม่ว่าจะครบหรือมีการสูญหายก็ให้รับรายงานทันที หากมีผู้สูญหายจะได้ให้ผู้อํานวยการดับเพลิงสั่งการให้ทีม
ดับเพลิงหรือทีมค้นหาทําการตรวจค้นหาอีกครั้ง เพ่ือความปลอดภัยในชีวิตของผู้อยู่ภายในอาคารหรือพนักงานที่
สูญหาย และให้ผู้อยู่ภายในอาคารทั้งหมดที่อพยพลงมาแล้วเข้าแถวให้เรียบร้อยตามห้องและช้ันที่อยู่ (หรืออย่าง
น้อยให้ยืนตามช้ันของแต่ละช้ัน) 

(10) กรณีที่ผู้ประสบภัยได้รับบาดเจ็บหรือมีอาการป่วยอย่างรุ่นแรง เมื่อปฐมพยาบาลใน
เบ้ืองต้นแล้ว ให้ทีมปฐมพยาบาลนําส่งไปโรงพยาบาลใกล้เคียงทันที ทั้งน้ี ห้ามใช้ลิฟต์ระหว่างมีเหตุเพลิงไหม้โดย
เด็ดขาด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ THE KHUN BY YOO (ชื่อเดิม โครงการ T 12) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด หน้า 1-17 

นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีแผนการอพยพไฟ และจะจัดทําเส้นทางอพยพหนีไฟและจุดรวม
คนติดไว้บริเวณโถงลิฟต์ และบันได เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้อยู่ภายในอาคารเห็นได้อย่างชัดเจน  

6) การกําหนดจุดรวมคน  
ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟจะมีกําหนดจุดรวมคนเบ้ืองต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็นจุด

ตรวจเช็คจํานวนคนว่าผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพ่ือจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูบหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการจะกําหนดจุดรวมคนไว้ที่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านทิศ
ตะวันตกของพ้ืนที่โครงการ ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 200 ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น) ซึ่งพ้ืนที่จะรวมคน
ของโครงการสามารถรับคนได้ จํานวน 800 คน (โดย 1 คน จะใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) สามารถ
รองรับจํานวนผู้พักอาศัย และพนักงานของโครงการซึ่งมีจํานวน 769 คน (ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 754 คน 
จํานวนพนักงาน 15 คน) ได้อย่างเพียงพอ 

อน่ึง จุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการไม่กีดขวางการจราจรของรถดับเพลิง โดยรถดับเพลิง
สามารถเดินรถไปรอบๆ อาคารโครงการได้ เน่ืองจากมีถนนโดยรอบอาคารความกว้าง 6 เมตร และในการตรวจเช็ค
จํานวนคนเป็นสิ่งที่ต้องปฏิบัติในขั้นต้นเพ่ือช่วยเหลือผู้พักอาศัยในโครงการ ซึ่งต้องดําเนินในเวลาที่รวดเร็วแล้วจึง
เคลื่อนย้ายผู้พักอาศัยภายในโครงการจาดจุดรวบคนเบื้องต้นออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ซึ่ง
การอพยพผู้พักอาศัยออกสู่ภายในโครงการน้ัน โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลควบคุมไม่ให้ผู้พักอาศัยต่ืน
ตระหนก อันจะก่อให้เกิดความวุ่นวายและกีดขวางการอํานวยความสะดวกของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง และการเดินรถ
ของรถดับเพลิงที่จะเข้ามาอํานวยการในพ้ืนที่โครงการ ซึ่งเจ้าหน้าที่จะเป็นผู้นําในการอพยพผู้พักอาศัยจากจุดรวม
คนเบื้องต้นไปยังภายนอกโครงการ โดยควบคุมการอพยพให้ผู้พักอาศัยเดินเรียงแถวกันอย่างเป็นระเบียงเพื่อความ
ปลอดภัยของผู้พักอาศัยและไม่กีดขวางการทํางานเจ้าหน้าที่ดับเพลิง รวมทั้งการเดินรถของรถดับเพลิงที่จะเข้ามา
อํานวยการในพ้ืนที่โครงการ 

ทั้งน้ี จุดรวมคนดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนที่กําหนดไว้ในเบ้ืองต้นเท่าน้ัน ซึ่งหากในอนาคต
เมื่อโครงการเปิดดําเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อม
อพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่ของสถานีดับเพลิงคลองเตยในการกําหนดจุดรวมคนที่เหมาะสมใน
สภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

7) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 
โครงการจัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศที่บริเวณช้ันที่ 127 มีความกว้าง 10 เมตร ความยาว 

10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-01 และบันได ST-02 ขึ้นไปยังช้ันที่ 27 และถึงพ้ืนที่หนีไฟ
ได้อย่างสะดวก  

ทั้งน้ี โครงการจะประสานกับสถานีดับเพลิงคลองเตย เพ่ือซักซ้อมการอพยพหนีไฟให้กับ
โครงการ ซึ่งในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ โครงการจะต้องมีการประชาสัมพันธ์ให้คนภายในโครงการไม่หนีไฟขึ้น
ไปยังพ้ืนที่หนีไปทางอากาศ โดยจะให้พยายามใช้บันได ST-01 และ ST-02 ลงมายังช้ันที่ 1 เพ่ือสะดวกต่อการให้
ความช่วยเหลือ  
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  ผลการดําเนินการจริง 
โครงการทําการติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ โดยมีรายละเอียด

ดังน้ี 
- ระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย เครื่องสูบน้ําดับเพลิง ระบบท่อยืน หัวรับน้ําดับเพลิง

ภายนอกอาคาร ตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ถังดับเพลิงมือถือ ลิฟต์ดับเพลิง 
- ระบบเตือนอัคคีภัย ประกอบด้วย แผงควบคุม เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน 

เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง เครื่องส่งสัญญาณเตือนภัย 
นอกจากน้ียังมีอุปกรณ์และพื้นที่สําหรับอํานวยความสะดวกกรณีเกิดเพลิงได้ ได้แก่ บันไดหนีไฟ 

ป้ายบอกทางหนีไฟ ไฟสํารองฉุกเฉิน และจุดรวมพล และโครงการยังจัดให้มีการอบรมการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงและ
ซ้อมอพยพดับเพลิงเป็นประจําทุกปี (ภาพท่ี 2.2-11) 

 
1.3.9  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติด
ต้ังแต่ละห้องชุด โดยมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 721.5 ตัน 

2) ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศ โดยวิธีกล 
มีรายละเอียดดังน้ี 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติบริเวณพ้ืนที่ผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงด้านมีช่อง

เปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ และพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่าน้ันไม่น้อย
กว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่น้ัน 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
โครงการจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลเพ่ือทําการหมุนเวียนอากาศในอัตราที่ไม่น้อยกว่า

กฎหมายที่กําหนด ทั้งบริเวณที่มีพ้ืนที่ปรับอากาศ และพื้นที่ที่ไม่มีการปรับอากาศ ทั้งน้ี จะติดต้ังพัดลมระบาย
อากาศไว้บริเวณต่างๆ ของอาคารโครงการ เช่น ห้องเครื่องสูบน้ํา ห้องเครื่องไฟฟ้า และห้องน้ําภายในห้องชุดพัก
อาศัย 

ทั้งน้ี โครงการจะจัดมีท่อรวบรวมจากช้ันใต้ดิน 1-4 (ช้ันจอดรถ) มาระบายออกที่ช้ันที่ 1 ทางด้าน
ทิศใต้ของอาคารโครงการ โดยติดต้ังตัวกรองที่บริเวณปลายท่อระบายอากาศดังกล่าว 

ผลการดําเนินการจริง 
ระบบระบายอากาศภายในโครงการแบ่งเป็น 2 แบบ ดังน้ี  
1. ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split 

Type) ติดต้ังแต่ละห้องชุด  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ THE KHUN BY YOO (ชื่อเดิม โครงการ T 12) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด หน้า 1-19 

2. ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศ 
โดยวิธีกล มีรายละเอียดดังน้ี 

- ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติบริเวณ
พ้ืนที่ผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง 

- ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจะให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล ทั้งบริเวณที่มี
พ้ืนที่ปรับอากาศ และพ้ืนที่ที่ไม่มีการปรับอากาศ โดยการติดต้ังพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่างๆ ของอาคาร
โครงการ เช่น ห้องเครื่องสูบน้ํา ห้องเครื่องไฟฟ้า และห้องน้ําภายในห้องชุดพักอาศัย (ภาพท่ี 2.2-12) 

 
1.3.10  การจราจร 

1) การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 
เส้นทางคมนาคมเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งโครงการจัดให้มี

ทางเข้า-ออก จํานวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เช่ือมต่อถับถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) โดยมี
รายละเอียดการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โรงการ ดังน้ี  

(1) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มี 5 เส้นทาง ดังน้ี 
(1.1) เส้นทางที่ 1 จากถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยะอนามัย มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรีเลี้ยวขวาที่

แยกทองหล่อเข้าถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 2.3 กิโลเมตร กลับรถใต้สะพานข้าม
คลองแสนแสบ ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.2) เส้นทางที่ 2 จากถนนอโศกมนตรี ถนนรัชดาภิเษก และถนนสุขุมวิท ผ่านแยกอโศก
มนตรีมุ่งหน้าแยกเอกมัย เลี้ยวซ้ายที่แยกทองหล่อเข้าถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 
2.3 กิโลเมตร กลับรถใต้สะพานข้ามคลองแสนแสบ ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะพบโครงการอยู่ด้าน
ซ้ายมือ 

(1.3) เส้นทางที่ 3 จากถนนเพชรบุรีทิศทางจากแยกอโศก-เพชรบุรี กลับรถที่แยกเอกมัยเหนือ 
ระยะทางประมาณ 480 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกทองหล่อเหนือเข้าถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) 
ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.4) เส้นทางที่ 4 จากถนนเพชรบุรีทิศทางจากแยกเอกมัยเหนือ มุ่งหน้าแยกอโศก-เพชรบุรี
เลี้ยวซ้ายที่แยกทองหล่อเหนือเข้าถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตร จะ
พบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.5) เส้นทางที่ 5 จากถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนซอยเอกมัย) มุ่งหน้าเอกมัยเหนือ ระยะทาง
ประมาณ 900 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยแจ่มจันทร์ (ถนนซอยทองหล่อ 20 หรือ ถนนซอยเอกมัน 21) ระยะทาง
ประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 750 เมตร จะพบ
โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 
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(2) การเดินทางออกจากพื้นที่โครงการ มี 5 เส้นทาง ดังน้ี 
(2.1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทาง

ประมาณ 1.1 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกทองหล่อออกถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกเอกมัย ซึ่งเป็นเส้นทางที่สามารถ
กระจายการจราจรไปตามแนวเส้นทางถนนสุขุมวิท และถนนพระราม 4 ทางด้านทิศตะวันออกของพื้นที่ได้ 

(2.2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) 
ระยะทางประมาณ 1.1 กิโลเมตร เลี้ยวขวาที่แยกทองหล่อถนนสุขุมวิท มุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ซึ่งเป็นเส้นทางที่
สามารถกระจายการจราจรไปตามแนวเส้นทางสุขุมวิททางด้านทิศตะวันตกของพ้ืนที่ได้ 

(2.3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) 
ระยะทางประมาณ 60 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกถนนซอยเจริญสุข (ถนนซอยทองหล่อ 10 หรือถนนซอยเอกมัย 5) 
ระยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนซอยเอกมัย) มุ่งหน้าแยกเอกมัยเหนือเลี้ยว
ที่แยกเอกมัยเหนือออกถนนเพชรบุรีมุ่งหน้าแยกอโศก-เพชรบุรี เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่
ตามแนวเส้นทางถนนอโศกมนตรี ถนนเพชรบุรี และเส้นทางอ่ืนๆที่เช่ือมต่อจากแยกอโศก-เพชรบุรีได้ 

(2.4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) 
ระยะทางประมาณ 60 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกถนนซอยเจริญสุข (ถนนซอยทองหล่อ 10 หรือถนนซอยเอกมัย 5) 
ระยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 63 (ถนนซอยเอกมัย) มุ่งหน้าแยกเอกมัยเหนือเลี้ยว
ซ้ายที่แยกเอกมัยเหนือออกถนนเพชรบุรี กลับรถท่ีจุดกลับรถ ระยะทางประมาณ 150 เมตร มุ่งหน้าแยกคลองตัน 
ซึ่งเป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามเส้นทางถนนเพชรบุรี 

(2.5) เส้นทางที่ 5 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) 
ระยะทางประมาณ 60 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกถนนซอยเจริญสุข (ถนนซอยทองหล่อ 10 หรือถนนซอยเอกมัย 5) มุ่ง
หน้าแยกเอกมัย 5 เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนที่ตามแนวเส้นทางถนนซอยเอกมัยและพ้ืนที่
ต่อเน่ืองได้ 

เน่ืองจากในการเดินทางเข้า-ออกโครงการสามารถให้บริการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(รถไฟฟ้า BTS) ซึ่งสถานีที่ใกล้โครงการมากที่สุด คือ สถานีทองหล่อ โดยสถานีดังกล่าวต้ังอยู่ห่างจากโครงการไป
ทางทิศใต้ ระยะทางประมาณ 1.1 กิโลเมตร 

2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 
โครงการจะจัดให้มีทาง-ออก จํานวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เช่ือต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 

55 (ถนนซอยทองหล่อ) โดยการจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคาร ความกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็น
แบบทิศทางเดียว (One Way) โดยจัดให้มีป้ายและสัญลักษณ์บนพ้ืนทาง เช่น ป้ายทางเข้า ป้ายทางออก ป้าย
แนะนําการเดินรถ สันนูนชะลอความเร็ว เพ่ือให้การเดินรถภายในโครงการมีคล่องตัวและปลอดภัย  

สําหรับที่จอดรถยนต์โครงการจัดให้มีที่จอดรถจํานวนรวมทั้งสิ้น 151 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถ
ปกติ 4 คัน และที่จอดรถอัตโนมัติบริเวณช้ันใต้ดิน 4 ถึงช้ันที่ 5 ของอาคาร จํานวน 147 คัน  
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ผลการดําเนินการจริง 
โครงการจะจัดให้มีทาง-ออก จํานวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เช่ือต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 55 

(ถนนซอยทองหล่อ) โดยถนนรอบอาคาร ความกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) โดยจัด
ให้มีป้ายและสัญลักษณ์บนพ้ืนทาง เช่น ป้ายทางเข้า ป้ายทางออก ป้ายแนะนําการเดินรถ เพ่ือให้การเดินรถภายใน
โครงการมีคล่องตัวและปลอดภัย  

สําหรับที่จอดรถยนต์โครงการจัดให้มีที่จอดรถจํานวนรวมท้ังสิ้น 151 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถปกติ 
4 คัน และที่จอดรถอัตโนมัติบริเวณช้ันใต้ดิน 4 ถึงช้ันที่ 5 ของอาคาร จํานวน 147 คัน (ภาพท่ี 2.2-3) 

 

1.4  แผนการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ KHUN by YOO (ช่ือเดิม โครงการ T 12) ได้
กําหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือบรรเทาและพ้ืนฟู
สภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการดําเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับย้ังเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบ
รุนแรง ดังน้ัน เพ่ือเป็นการทบทวนติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้นําเสนอรายงานดัง
บทที่ 2  

 

1.5  แผนการดําเนนิการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือน 
มกราคม - มิถุนายน 2566 ประกอบด้วยการตรวจติดตามคุณภาพอากาศ เสียง น้ําใช้ สระว่ายน้ํา น้ําเสีย การ
ระบายน้ํา มูลฝอย ระบบไฟฟ้า การอนุรักษ์พลังงาน ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ การจราจร  
อาชีวอนามัยและความปลอดภัย ทัศนียภาพ การบดบังแสงแดดและทิศทางลม การบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ 
คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พักอาศัยข้างเคียง ดังตารางที่ 1.5-1 
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ตารางที่ 1.5-1 แผนการดําเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

การดําเนินงาน 
เดือนท่ีดําเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.
1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม             
1.1 คุณภาพอากาศ             
1.2 เสียง             
1.3 นํ้าใช้             
1.4 สระว่ายนํ้า             
1.5 นํ้าเสีย             
1.6 การระบายนํ้า             
1.7 มูลฝอย             
1.8 ระบบไฟฟ้า             
1.9 การอนุรักษ์พลังงาน             
1.10 ระบบป้องกันอัคคีภัย             
1.11 ระบบระบายอากาศ             
1.12 การจราจร             
1.13 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             
1.14 ทัศนียภาพ             
1.15 การบดบังแสงแดดและทิศทางลม             
1.16 การบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์             
1.17 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พัก
อาศัยข้างเคียง 

            

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
3. การเสนอรายงาน             
หมายเหตุ   :           ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/เดือน   ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/สัปดาห์            
          ดําเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ปี           ดําเนินการตรวจวัด 3 เดือน/คร้ัง 
  ดําเนินการตรวจวัดทุกวัน   ดําเนินการเสนอรายงานปี 2566 
  ดําเนินการเสนอรายงานปี 2567 
 
 


